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1. REPONSES AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Avis de la Direction Départementale des Territoires du Val d’Oise

Remarques issues de I’avis de I’Etat sur le projet de PLU arrété Ajustements/Corrections

el . L io La démonstration de la compatibilité du PLU avec les objectifs du SDRIF
27 décembre 2013 ot besoin en logements (s L. are L. .
a été mise a jour (Document 1c. Justifications du projet). Le document

L'article L.131-7 du Code de I'Urbanisme (CU) prévoit que le PLU doit répondre aux ) : : : :

objectifs de densité humaine fixés par le SDRIF. d urbanlsme. respecte ble.nlles ob}ectlfs du SDRIF, tant sur le plan. de
I’augmentation de la densité humaine que de celle des espaces d’habitat.

Le rapport de présentation affirme que la commune ne répondra pas a I'objectif d'augmentation de ’ : : : N ) :

10 % de la densité humaine & horizon 2030 fixé par le SDRIF. L’argumentation tient compte de la mise a jour de I"analyse du foncier
potentiellement densifiable (Document 1a. Diagnostic) et de I"évolution

Afin de se rendre compatible avec le SDRIF, le PLU doit revoir cet objectif d’augmentation de ) . ) : 3
pop_ulaiion en utilisant pleinement le potentiel offert par la Charte du Parc Naturel Régional du del enveloppe constructible pourl habitat a travers le zonage duPLU et
Vexin Frangais (PNRVF). la suppression de la zone AU et de 'OAP sur le secteur de la Douée.
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Il. Obligation de cohérence des piéces du PLU avec le PADD

Au titre de I'article L.151-4 du CU, le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir
le PADD, les OAP et le régiement.
En application de F'article L.151-6 du CU, les OAP doivent étre en cohérence avec e PADD.

- Le rapport de présentation présente un objectif de construction de 44 logements dans les OAP
en extension,

- Le PADD annonce un besoin de production de 50 logements en extension et 15 logements en
renouvellement urbain,

- Dans la présentation des OAP, le nombre de logements produits est de 34.

1l convient donc de mettre en cohérence le rapport de présentation et les OAP avec le PADD.

Le rapport de présentation du PLU (Partie 3 - Justification du projet) a
été complété afin de mettre en cohérence les chiffres présentés en
matiére de production de logements attendue a travers le PLU. Le
rapport de présentation décline de maniére détaillée la réponse a
I’objectif du PADD pour la création de 65 logements d’ici a 2030 avec
lequel les piéces réglementaires du PLU se veulent compatibles en
donnant la possibilité de construire environ 67 logements sur les 10
prochaines années.

Suite a la suppression de ’OAP de la Douée et a la réduction du nombre
de logements attendus sur "OAP rue de la Voie Ferrée (passant de 4 a 2
logements), le total de logements produits a travers les OAP se porte
désormais a un total de 40 unités, chiffre qui se retrouve désormais bien
a la fois dans le RP et le document des OAP (Document 5). Concernant
I’OAP du corps de ferme de la rue de I’Audience, le document précise
désormais bien que le nombre total de logements attendus sur le secteur
est de 9 unités.

Ill. Respects des objectifs du développemen! matiére d'urbani:

L’article L.101-2c du CU vise l'utilisation économe des espaces naturels, la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels.

Une parcelle d’environ 1 hectare, située rue de la Valette au sud du village, (anciennement
classée en zone naturelle ND au POS), est inscrite en zone Ue dans le projet de PLU.

Ce zonage est dédié aux équipements, mais les bescins de la commune ne sont pas identifiés
dans le rapport de présentation.

Le réglement du zonage Ue n’encadre ni l'implantation, ni l'emprise au sol ni la hauteur du bati.

Dans ces conditions, I'application du zonage Ue i cette parcelle doit étre justifiée.

La justification autour de l'instauration d’un zonage Ue sur les deux
zones de la rue Valette et de la rue de I’Eglise a été étoffé a travers le
rapport de présentation du PLU.
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* Protection de la ressource en eau et gestion des eaux

Le PLU indique la présence de la source de «La Douge » sur le territoire communal. Les précisions concernant I'arrété de DUP du 15 décembre 1983 ont été
Toutefois, il n'est pas indiqué que ce captage est autorisé par arrété de DUP du . L, , . . .

15 décembre 1983 et que les périmetres de protection de cette source se situent sur une ajoutées a travers le Rapport de présentation — partie 2 (Etat Initial de
partie du territoire communal. I’Environnement).

Ces éléments doivent étre complétés et I'arrété préfectoral de DUP doit étre annexé

au PLU. La date de 'arrété de DUP n’a pu étre trouvée — aucun complément n’a

La liste des servitudes d'utilité publique (SUP) en annexe 1a, reprend la présence du été apporté a la liste des SUP qui avait été fournie telle quelle a Ia
périmétre de protection immédiate (PPI) de la source d'Avernes mais la date de l'arrété commune
nest pas indiquée. :

. (e , o . ,
Les périmétres de protection rapprochée (PPR) et les périmétres de protection La liste des périmétres de captages n’a pas été fournie par I’ARS. Les
éloignée (PPE) ne sont pas listés. périmetres concernés sont affichés en annexes du dossier de PLU.
Il est nécessaire de corriger cette liste dans ce sens.

= Partie infitulée « écoulements préférentiels»

On pourra ajoufer au propos de la page 61 un commentaire s'inspirant du paragraphe
suivant : «le territoire communal est également soumis & un risque d’inondation par

ruissellement lors de fortes pluies et orages violents. La carle des contraintes du sol et L’Etat Initial de PEnvironnement a été complété avec le
sous-sol annexée au présent PLU matérialise les axes de ruissellement dans les secteurs he indigué
non urbanisés de la commune. Dans ces secteurs des précautions spécifiques sont paragraphe indique.
définies dans le réglements. p . (o< p .
Les études ruissellements ont été annexées au dossier de PLU.

Il appartient a la commune d’'apperter les corrections qui s'imposent sur les axes de
ruissellement et de transmettre a la DDT la méthodologie retenue ainsi gue le plan corrigé.

* Partie intitulée «le risque carriére»

Il est souhaitable d'insérer dans cette partie un point intitulé «carriéres souterraines

abandonnées couvertes par un périmétre de protection valant PPR (ex. R 111.3)», et ’ P ’ ; {44 fi 4
contenant le paragraphe suivant : «A [lintérieur des périmétres de risques liés a la L’Etat lmtla_l qe !Enwronnement a ete complete avec le
présence de carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit prendre toute paragraphe indiqué.

disposition pour assurer la stakilité des constructions, installations ocu autres formes
d'utilisation du sol».
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i faudrait également ajouter un point intitulé «carriéres souterraines abandonnées non
couvertes par un périmétre de protection valant PPR (ex.R.11.3)», contenant le
paragraphe suivant . «A l'intérieur des zones & risques liés aux carriéres souterraines
abandonnées, le constructeur doit prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol».

Il convient d’'ajouter un paragraphe intitulé « terrains alluvionnaires compressibles » et de
rédiger de la maniere suivante: «la commune comporte des terrains alluvionnaires
compressibles présentant un faible taux de travail. La carte des contraintes du sol et du
sous-sol, annexée au présent PLU, identifie les secteurs du territoire communal dans

lesquels ces tarrains sont présants. - . Lo s "y
a P » L’Etat Initial de PEnvironnement a été complété avec le

Enfin on pourra ajouter une partie intitulée « retrait-gonflement des argiles » g'inspirant du paragraphe indiqué.

paragraphe suivant : «des précautions particuliéres doivent étre prises pour terrasser et

fonder un ouvrage dans ces secteurs». Le rapport de présentation — partie 3 a été complété pour

Ces précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » démontrer de la prise .en compte \cIu risque de retrait et de
gonflement des sols argileux par le reglement.

jointe en annexe du présent avis.

Le rapport de présentation doit bien faire apparaftre de quelle fagon ce risque est pris en
compte et qu'il comporte au minimum en annexe sa cartographie, ainsi que la plaquette
sus-mentionnée. En outre, bien que n'ayant pas pour objet de prescrire des mesures
relatives & la stabilité ou la solidité des constructions, le réglement pourra cependant inviter
les constructeurs a prendre certaines précautions avant tout aménagement nouveau dans

ces secteurs.

La commune est soumise & un aléa faible & fort retrait-gonflement des sols argileux.

» Dffre de soins Le diagnostic territorial (Document 1a. Rapport de présentation
Les équipements de la commune ne sont pas identfiés dans le projet de PLU. Ii — partie 1) a été complété avec I'analyse des équipements, des
conviendrait que la couverture médicale du secteur soit abordée (équipements de santé et commerces et activités de services présents sur la commune et
médico-sociaux, offre ambulatoire). aux alentours

Partie 2 : Etat initial de Fenvironnement

Page 35: dans la légende du diagramme, il est fait état d'espaces naturels et forestiers,

alars que dans |la phrase explicative en dessous il est question de surface boisée.
Il convient de rectifier cette Incohérence. L’Etat Initial de ’Environnement a été corrigé sur ce point.
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Partie 3 : Justifications des choix

Page 41 .
La prescription relative & 'implantation d'un batiment agricole & moins de 15 métres de la
limite d'un espace boisé n'est pas reprise dans le réglement des zones A et N.

Le projet de PLU exprime la volonté d'utiliser des régles permettant le maintien obligatoire
de surfaces de pleine terre par unité fonciére, objectif étant d'accroitre et de développer
les surfaces d'espaces vert.

Dans le réglement, seul un pourcentage de surfaces perméables est appliqué a ['unité
fonciére. La notion de pleine terre est plus stricte que celle de surface perméable.

Il canviendra de metire en cohérence les documents concernés du PLU.

Page 45 :

Le PLU souhaite "flécher les projets des particuliers vers une meilleure prise en compte de
la gquestion énergétique" cependant aucune recommandation n'est formulée dans le
réglement.

Il conviendra de mettre en cohérence les documents concernés du PLU.

3. PADD

Concernant lobjectif de I'axe 2, la commune est aussi soumise aux aléas carriéres, ce qui
doit par conséquent étre pris en compte dans le PADD. Il en va de m&me pour les risques
de mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des sois argileux.

Le tracé du périmétre de 'OAP « ancien silo — hameau de Chantereine » ne comespond pas a
celui du plan de zonage.
Il convient d’harmoniser les documents concernés.

Il conviendra d'ajouter que cette OAP et TOAP « Grande Rue » sont soumises a un aléa fort de
retrait gonflement.

Il conviendra d'ajouter que 'OAP «Corps de ferme rue de I'Audience » se situe dans un
périmétre dit « R111-3 » lié a des effondrements de cavité et valant plan de prévention des
risques naturels. |l est également soumis a un aléa faible de retrait gonflement.

Il conviendra d'ajouter que 'OAP « Rue de la voie ferrée » est soumise a un risque fort de retrait
gonflement.

Concemant 'OAP de « La Douée » celleci est située dans le périmétre de protection éloignée
(PPE) de la source de La Douée, il est souhaitable dy interdire les stockages d'hydrocarbures
liquides {cuve a fioul).

Le réglement de la zone A interdit désormais I'implantation de
batiments agricoles a moins de 15m de la limite d’'un espace
boisé.

Le terme de «surfaces perméables» est employé dans le
réglement écrit des zones U et AU. Le rapport de présentation
(Partie 3 — Justifications du projet) a été mis a jour et le terme
« d’espaces de pleine terre » a été retiré en rapport avec le
réglement.

Le réglement des zones U et AU a été complété au niveau des
principes généraux concernant la volumétrie et I'implantation
des constructions pour intégrer un principe de recherche
d’amélioration de performance énergétique des constructions
neuves.

Le PADD a été complété pour traiter des risques d’éboulement
d’anciennes carrieres souterraines et de retrait et gonflement
des sols argileux (Axe 2, objectif 2).

Le tracé de ’OAP « Anciens silos » a été mis a jour dans le plan de
zonage de fagon a correspondre a celui affiché dans le document
5. Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Les OAP « Ancien silo », « Grande rue » et « rue de la Voie ferrée »
mentionnent désormais le risque de retrait et de gonflement des
argiles en tant qu’enjeu a prendre en compte.

L’OAP «corps de ferme rue de I’Audience» mentionne
désormais que les parcelles 682 et 683 sont situées au sein d’un
périmetre dit « R.111-3 » valant PPRn.
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5. REGLEMENT X ) o )
Le réglement de la zone Ap interdit désormais les «autres

Secteur Ap PO t td bli

Ce secteur esl présenté dans Ie rapport de présentation comme un outil de protection du equipements recevant du public ».

paysage devant se traduire dans le réglement par une inconstructibilité du secteur. . L, L, .

Le réglement autorise sous condition |a sous-destination "autres équipements recevant du Le réglement des zones A et N ont été complétés pour autoriser
pukllci’alors quiaucune candticniniauité défiole. «les locaux techniques et industriels des administrations
Afin de permettre la construction des voiries et réseaux divers, dans les zones N et A, la publiques et assimilées », sous condition de bonne intégration
sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et A TP .

assimilés » peut &tre autorisée ou autorisée sous-conditions, paysag\ere et de respeCt des activités agnCOles’ paStorales ou
Il conviendra de mettre en cohérence le réglement avec les documents concernés du PLU. forestieres.

Le réglement décit une zone Ng qui n'existe pas sur ke pian de zonage. Cefte zone devra L’emprise du golf débordant sur le territoire d’Avernes est classé

apparaitre sur le plan de zonage ou étre retirée du réglement. L, L, N
en zone N. La zone Ng a été retirée du reglement.

Il convient d'ajouter dans le réglement page 10, "article 8 : prise en compte des
risques et nuisances”, les dispositions suivantes relatives aux risques naturels : Les Dispositions Générales du réglement ont été complétées

avec les dispositions fournies par la DDT 95.

o1
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6. PLAN DE ZONAGE

Au plan de zonage n°2, la légende fait état d'un élément naturel protégé pour son intérét
écologique, mais il n"apparait pas sur le plan.

Le secteur Ap ne traduit pas la volonté exprimée dans le rapport de présentation (p.61) de
protection environnementale et paysagére.

Il est souhaitable que le secteur Ap scit plus cohérent par rapport 4 ceux étabiis dans les
communes voisines ayant répondu a 'enjeu de protection du plateau agricole.

Il convient de faire apparaitre les périmétres dits « R.111-3 » et les périmétres non
couverts par un « R111-3 » sur le réglement graphique. En effet, I'article R. 151-34 du
Code de 'urbanisme stipule que : Dans [es zones U, AU, A et N, le document graphigue du
reglement fait apparaftre, s'il y a lieu : "les secteurs oll les nécessités du fonctionnement
des services publics, de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et de la
préservation des ressources naturelles ou I'existence de risques naturels, de risques
miniers ou de risques technologiques justifient que soient soumises a des conditions
spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépéts, affouillements, forages et exhaussements des sols".

La zone Uz : est encadrée par le réglement écrit, mais elle n'apparait pas sur le plan de zonage.

Un élément naturel protégé pour son intérét paysager est identifié sur le plan de zonage mais
auicune prescription n'est prévue dans le réglement.

Il conviendra d’harmoniser les documents concernés.

Le plan de zonage n°2 a été corrigé et ne mentionne désormais
plus que des éléments naturels protégés pour leur intérét
écologique.

La délimitation du secteur Ap a été modifié et élargi, pour une
mise en cohérence avec celle du secteur Ap retenu a travers le
PLU de I’ex-commune de Gadancourt.

La commune ne disposant pas de couches SIG pour les
périmeétres dits « R.111-3 » et les périmétres non couverts par un
« R.111-33 », il 2 été décidé de ne pas endosser la responsabilité de
retracer ces périmétres sur le réglement graphique du PLU, avec
un risque d’erreur ou de mauvais emplacement des limites de
périmétres qui pourrait étre préjudiciable pour les propriétaires
fonciers et porteurs de projets. La commune rappelle que ces
périmeétres sont d’ores-et-déja annexés au dossier de PLU, a
travers le plan des contraintes du sol et du sous-sol.

La mention « zone Uz » a été retirée du reglement du PLU.

7. LES ANNEXES
Il conviendra d’annexer au projet de PLU :
- la plagustte informative sur le retrait-gonflement des sols argileux,

- l'arrété préfectoral n°01-125 du juin 2001 portant classement des infrastructures de
transport terrestre au titre de la lutte contre le bruit.

Dans le cadre du bilan de la procédure de consultation, il est souhaitable de joindre en
annexes les compte-rendus des réunions de consultation des personnes publiques
associées (PPA).

La plaquette informative sur le retrait-gonflement des sols
argileux a été ajoutée aux annexes du dossier de PLU.

L’arrété préfectoral du 26 juin 2001 a été annexé au dossier de
PLU.
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Avis du PNRVf

Remarques issues de I’avis du PNRVf sur le projet de PLU arrété Ajustements/Corrections

Bien que le Rapport de Présentation (RP) n’en fasse pas suffisamment démonstration, le
potentiel de développement a Uintéricur du tissu urbain existant parait suffisant et justific
difficilement Pouverture d’autant de zones A Urbaniser (AU) que celles inscrites sur votre
plan de zonage. Votre projet de PLU n’assure donc pas un développement qui optimise les
ressources disponibles au sein de I'enveloppe batie, au sens de larticle 2 de la Charte. Au
regard des engagements de la Charte, il conviendrait de redéfinir vos objectifs de croissance
démographique en adéquation avec le potentiel réel de densification, avant d’envisager
Iextension de I'urbanisation de votre commune.

De plus, une de ces zones AU, le long de la RD81, se révéle d’'une grande sensibilité
paysagere. Elle est située en dehors de la « limite d’urbanisation » définie par votre charte
paysagere communale (cf. extrait en annexe) qui I'a de plus identifiée comme une zone de
protection des sources et des captages. Le respect de cette recommandations de la charte
paysagere impose de renoncer 4 Purbanisation de cette zone dans le projet de PLU.

L’analyse du potentiel foncier densifiable a été
peaufinée au sein du diagnostic territorial du PLU
(Document 1a. Rapport de présentation — partie 1).
Cette analyse détaille précisément la maniere dont ce
potentiel foncier et son équivalent en logements
estimés a été menée. Comme cela est expliqué a
travers la troisieme partie du rapport de présentation
du PLU (Document 1c. Justifications du projet), ce
potentiel s’avere insuffisant pour répondre a un
objectif démographique inscrit a travers le PADD et sur
lequel la commune n’a pas souhaité revenir car le
jugeant cohérent avec ses caractéristiques et
dynamiques récentes.

La zone AU de la Douée et ’OAP qui I’'accompagnait,
située en entrée sur du bourg le long de la RD 81 a été
retirée et reclassée en zone agricole (A).
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De plus, les linéaires de murs remarquables présents sur votre commune sont
insuffisamment repétés sur le plan des protections. Seul un linéaire de mur a ét¢ identifié au
titre P'article L151-19 alors que d’autres linéaires de murs remarquables devraient étre
identifiés. Aussi, nous vous demandons d’ajouter sur le plan des protections les murs
manquants, et notamment :

* au niveau de la ferme pres de la ruclle de la Gate ;

= au niveau de la ferme des fossés, la rue du Marché ;

= au niveau du moulin, la rue du Moulin ;

Les murs cités ont été ajoutés au réglement graphique
du PLU (plan n®2), a I’exception du mur le long du bief

* e long du bief du ru de ’Aubette, au sud du hameau de Chantereine ; du ru de ’Aubette.
= v . » publi L . *éoli a s / s . o

> le long de Pespace pu c\, e,n e‘ !es rues de I'église et du Chateau ; Ces murs sont egalement présentés de maniere
* la route de Gadancourt, a 'entrée de la commune ; N A
* lelong de Ia rue du Chéteau; globale a travers les Eléments Remarquables du
*  autour de la maison des Sceuts ; Paysage (ERP), en annexe du réglement, en tant
*  au niveau des rues Grand rue, de Ja Croix du But et du Clos Prigent ; qU’ERP n°39.

* le long de la Grand rue, prés de la prairic en coeur de bourg ;
* lelong de Fimpasse Montenolle ;

* le long de la rue de la Belle Couturiere ;

= autour de POrangerie, seule la rue Valette est identifié

Par ailleurs, il 0’y a aucune indication de Tutilisation de Particle 1.151-19, ni de l'existence

des fiches patrimoniales dans le réglement du PLU. 11 parait nécessaire de mentionner d'une Les Dispositions générales du reglement (art. 5), ainsi
part 'utilisation de cet article dans le réglement, a I'article 5 sur les dispositions pour la que le reglement des zones U, A et N ont été

3 protection du cadre biti, naturel et paysager, et d’autre part de mentionner I'existence des complétés avec les dispositions concernant Ia
fiches patrimoniales dans chaque zone du réglement. protection du patrimoine bati et naturel.

1A’

Synthese des corrections suite aux avis des PPA et des remarques issues de I’enquéte publique - PLU d’Avernes



Votre projet distingue, dans le réglement de la zone U (p.24), les clotures en limites
séparatives, des clétures en fond parcelle. Il 0’y a en I'état pas matiére 4 les distinguer, dans
la mesure ot vous y apportez exactement les mémes regles. Toutefois, si votre souhait est
de protéger les fonds de parcelles en limite avec la zone Naturelle et/ou la zone Agricole,
I'interface particuliérement sensible sur le plan du paysage, nous vous suggérons de retirer
la régle sur les clotures en fond de parcelle, et dajouter i la regle des clotures en limites
séparatives la formulation suivante : « /s c/dtures des zomes urbaines (U) en contact avec les 30mes
agricoles (A) etf on naturelles (IN) devront éire composées d’un grillage souple en finition gris métal on verl
Sfowch, de hasutenr comprise entre 150 ot 2om, sur poteanx bois naturels ou wrétal fin de type corniére. Ces
cldtures postrraent éve doublées d'une bate champétre plantée dessences focates. La conceplion ne devrarl
pas conlraindre le bon développerment de la haie of permettre le passage do la fawne avee, par exemple, des
maggilles meimimun de 10 5 10 oo, ou des onvertures de Ja méme failte tows les 10 w7 ». Ces ajustements
permettront de préserver la « ceinture- verte» autour de Penveloppe batie du village
comme le demande "article 3 de la Chatte du Parc.

Le réglement de la zone U a été modifié et integre
désormais la proposition du PNRVf pour les cl6tures en
limites séparative.

De méme, nous vous consetllons de revoir les possibilités de composition des clotures dans
les zones U et AU du téglement. En effet, votre réglement précise que les clotures peuvent

éure constituées : /...] soit d'une haie vive d'essences locales doublée éventuellement d’un treillage sur
poleanx, soit dun grillage doublé obligatoirement d’une haie vive dessences locales». Ces deux
formulations sont redondantes et contradictoires, il serait judicieux de reformuler cette
régle dans la zone U du réglement ainsi que dans la zone AU,

Le réglement de la zone AU a été corrigé sur ce point.

Enfin, concernant le traitement des clotures en zone Agricole et Naturelle, les régles sont
trop permissives, voire inexistantes. Or, sur ces espaces trés ouverts et étendus, la
réglementation des clétures devrait étre stricte pour conserver le caractére naturel et
paysager du territoire du Vexin. Aussi, il faudrait préciser la régle dans ces zones, en
indiquant que : « Les éventuelles clitures devront étre les plus discrites et naturelles possibles. Elles
penvent Efre constituées soit de fils métalliques horizontanx: lisses ou barbelés, an maximum de 6, soit d’un
grillage souple finition gris métal ou ver! foncé, de hautenr comprise entre 1m50 et 2m, dans les deux cas
[fixés par crampons simples sur poteaux: finttion bois naturels. Ces clotures pourront étre dontblées d'une
hate champétre plantée d'essences locales. La conception ne devra pas contraindre le bon développenment de la
hate et permetire le passage de la faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10510 pour les
gritlages, ou des ouvertures de la méme taille tous les 10m. Les portails et piliers devront étre d'exécution

simple et diseréte ». Vous devriez également annexer au réglement le type d’essence locale
recommandée par le Parc.

Le réglement de la zone naturelle a été complété avec
une partie des propositions du PNR concernant les
cl6tures. Cette regle n’a en revanche pas été inscrite
en zone A car considérée comme étant
potentiellement trop contraignante pour [lactivité
agricole.

La liste des essences locales recommandées par le PNR
a été annexée au réglement du PLU.

Synthese des corrections suite aux avis des PPA et des remarques issues de I’enquéte publique - PLU d’Avernes

B AR ™ A ——

ST




La délimitation du secteur Ap a été modifié et élargi,
pour une mise en cohérence avec celle du secteur Ap
retenu a travers le PLU de I'ex-commune de
Gadancourt.

En outre, le réglement de la zone Ap autorise sous conditions les « autres dquipements recenant
dir public ». Dans un souci de cohérence, il faudrait préciser ces conditions en excluant la
possibilité aux ouvrages de superstructure de venir s'implanter dans ces zones sensibles. Le réglement de la zone Ap interdit désormais les
Nous vous recommandons de faire figurer cette interdiction dans le réglement de la zone « autres équipements recevant du public ».

Ap, en page 43,
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La prise en compte du patrimoine naturel et de la biodiversité, au sein de votre PLLJ
intégre les recommandations de I'Article 6 de la Charte du Parc. En effet, votre projet
identifie et protége le patrimoine naturel, 3 laide de larticle 1151-23 du Code de

["Urbanisme, Cependant, le travail est insuffisant car il manque de nombreus éléments sur Le élus de la commune ne souhaitant pas inscrire
le territoire tel que des arbres isolés, des haies et des bosquets, qui devraient £tre identifiés davantage d’éléments naturels a protéger, aucun ajout
et proteges dans le PLUL n’a été fait sur ce point.

9 Les Dispositions générales du reglement (art. 5), ainsi
Par ailleurs, il n'y a aucune indication de I'utilisation de T'article L151-23, ni de lexistence que le reglement des zones U, A et N ont été
des fiches patrimoniales dans le réglement du PLU Il convient donc de mentionner complétés avec les dispositions concernant la
P'utilisation de cet article dans le réglement, 4 laricle 5 sur les dispositions pour la protection du patrimoine bati et naturel.

protection du cadre bdt, naturel et paysager, et également de mentionnér lexistence de
fiches patrimoniales dans chaque zone du reglement.

Aucun chemin n’est protégé a travers le réglement du
Enfin, le plan des protections indique des chemins & préserver, conformément & larticle PLU d’Avernes. La référence a la protection des
1151-38 du Code de I'Urbanisme. Touttfqis, aucun tracé n'est ideﬂtiﬁ.é sur ce plan des chemins a donc été retirée de la légende du plan de
10 |protections. Aussi, il parait indispensable d'identifier ces tracés de chemins existants sur le zonage n°2.
plan des protections, et de les protéger dans le réglement.

Les annexes du PLU affichent les chemins inscrits au

PDIPR.

LT
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Avis de la Chambre d’Agriculture

Remarques issues de 'avis de la Chambre d’Agriculture sur le projet de

PLU arrété Ajustements/Corrections

Concernant le rapport de présentation, le « diagnostic » de I'activité agricole présente sur le
territoire communal est trés succinct. Le diagnostic agricole consiste en un recensement de

La carte présentant le schéma fonctionnel de

S we ey £ . .
I'activité agricole présente sur la commune. Afin de prendre en compte tous les enjeux liés a Pactivité angCOIe sur Avernes est annexee au

1 |I'agriculture, ce diagnostic doit étre exhaustif et précis, en identifiant toutes les activités agricoles dossier de PLU. Ce schéma comporte notamment
existantes sur le territoire communal. Je souhaiterais notamment trouver dans le diagnostic un I’étude de circulation des engins agricoles sur la
plan de circulation des engins agricoles avec une cartographie indiquant les itinéraires utilisés et commune.

proposant, si nécessaire, un traitement des points noirs de circulation.

Concernant les dispositions applicables a la bande de protection des lisieres boisées, je rappelle
que le SDRIF prévoit une dérogation pour les batiments agricoles a l'interdiction de toute
2 | urbanisation dans la lisiere de cinquante métres des massifs boisés de plus de cent hectares. |l
importe que le réglement de la zone « A » énonce cette dérogation.

Le réglement du PLU a été complété sur ce point
(art.5 des Dispositions Générales).

Dans le tableau des destinations et sous-destination en zone A, la mention relative a I'activité
forestiere doit étre retirée des occupations et utilisations du sol autorisées, conformément au
3 code de 'urbanisme qui n"autorise en zone A que I'exploitation agricole.

Le réglement de la zone agricole a été corrigé et
interdit désormais les constructions liédes a
I’exploitation forestiere.

La rédaction du réglement écrit de la zone A en ce qui concerne « les constructions nécessaires a

= 3 . o , Le réglement de la zone agricole a été complété sur
I'activité agricole » doit étre revue de fagon a autoriser les constructions, installations et

ce point pour intégrer également le terme

4 aménagements ainsi que leur extension. , .
« d’extension ».

La marge de retrait par rapport aux voies et emprises publiques imposée aux constructions est

Tapport 8 La régle d’implantation des constructions est
5 |tropimportante et peut etre réduite.

maintenue a 10 métres.

La régle d’implantation des constructions est
maintenue a 10 meétres pour les constructions
agricoles et 4m pour les constructions a vocation
d’habitat.

Les distances minimales relatives a I'implantation des constructions par rapport aux limites
6 | séparatives pourraient étre considérablement réduites, ou ne pas étre réglementées.

8T
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Avis de la CDPENAF

o R i Pavi la CDPENAF I j . .
N emarques issues de I’avis de aA C, sur le projet de R e e
PLU arrété

La CDPENAF a émis un avis favorable, avec une recommandation Le zonage Ap a été maintenu le long de la RD 14. Son périmetre
1 | portant sur analyse de la pertinence de la zone Ap le long de la RD a méme été élargi dans un souci de cohérence avec celui retenu
14. a travers le PLU de I’ex-commune de Gadancourt.

61
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Avis de I’Architecte des Batiments de France

Remarques issues de I’avis de ’'UDAP sur le projet de PLU arrété

Fagades et ouvenures !

Pour les constructions anciennes, les menuiseries doivent étre refaites a l'identique, les volets-roulants sont
déconseillés. Les ITE ne pourront pas étre réalisées sur des batiments anciens et/ou avec des modénaltures de qualités.
Conseiller I'utilisation du bois pour les menuiseries et déconseiller celle du PVC.

Le traitement des vérandas n'est pas évoqué. Elles doivent étre bien intégrées a la construction par leurs
montants verticalisés et non vues de I'espace public.

Toitures el couvertures : L'utilisation du mot « aspect» préte a confusion. Privilegier la pelite tuile plate a
recouvrement, 65 3 80/m? et exceptionnellement une tuile petit moule en cas de réfection d'édifices récents. Dans le cas
d’une restauration d'un edifice ancien, utiliser uniquement la petite tuile plate.

Pour les chassis de toit, préciser qu'ils seront en nombre limité, et que leur implantation sera privilégiee coté
jardin plutét que ¢oté rue.

Compléter le paragraphe sur les toitures-terrasses: «elles n'ont pas raison d'étre prévues dans ce
secteur ». Pour les systémes domesliques solaires : Recommander de lélécharger la plaquelte pour lintégration
architecturale des panneaux solaires, « I'énergie solaire, une énergie renouvelable » sur le site de la DRAC IDF,

Clétures © . Les plaques de bétons ne doivent pas éire utilisées pour les clotures, méme pour les
équipements publics. Interdire les clétures en treillis soudé. Privilégier les grillages dits a mouton posés sur piquets en
chétaignier. W'enduit d'un mur ne doit doil pas recouvrir entiérement le parement de moellons.

Modifications spécifiques a la zone Agricole (A)

Préciser par un paragraphe en plus du tableau des deslinations et sous-destinations autorisées que la zone
Ap est inconstructible.

Aspect extérieur des constructions = conseiller le bardage en bois afin d'éviter des bardages métalliques et
industriels des batiments agricoles.

Ajustements/Corrections

Les remarques de I'UDAP sur les ITE et les
vérandas n’ont pas été appliquées.

Les propositions de régles quant a 'usage de
la petite tuile plate a recouvrement et les
chassis de toit n’ont pas été intégrées au
réglement.

La régle pour les toitures-terrasses demeure
inchangée.

Le renvoi au site de la DRAC pour I'intégration
architecturale des panneaux solaires a été
intégré au reglement des zones U et AU.

L’'usage des plaques béton est interdit en
zones Ua, Ub et AU. La remarque concernant
les grillages dits « a moutons » n’a enrevanche
pas été intégrée au reglement du PLU.

La remarque sur les modalités d’enduit d’un
mur n’a pas été prise en compte.

Le réglement précise désormais que la zone
Ap est inconstructible.

Le réglement de la zone agricole recommande
désormais l'usage du bois naturel en facades
des constructions.
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Modifications spécifiques a la zone N ; Les régles sont trop permissives pour cetle zone, notamment en ce
qui concerne la possibilité de construire des batiments agricoles. La zone N doit étre inconstructible, comme c'est en
régle générale le cas dans les PLU des communes du Vexin.

Le réglement de la zone naturelle a été modifié afin
d’interdire toute nouvelle construction, a I’exception
des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, autorisés sous
conditions.

Ce documenl doil élre complété par un cahier de recommandations architecturales (cf. remarques
reglement). Le repérage des éléments batis protéges au titre de l'article L151-19 du code de I'urbanisme est intéressant,
mais insuflisant au regard des éléments patrimoniaux de la commune, et les prescriplions sont trop succinctes. De plus, ce
repérage doit élre complété pour repérer, aussi, les nombreux murs de clbture en moelions qui existent sur le territoire
communal. Les fiches doivent étre complétées de prescriptions concemnant les matériaux a utiliser et leur mise en ceuvre.
Une description plus étoffée ainsi que linsertion de davantage de photographies sont préférables. Rappeler que l'utilisation
du PYC duit élre proscrite sur ces différents édifices.

- Elément n® 36 : trois fontaines : ajouter une photographie permettant d'illustrer ces fontaines.

La création d’un cahier de recommandation est
considérée comme trés intéressante par la
municipalité. Pour autant, ce travail n’étant pas
associé aI’élaboration du PLU, il a été décidé de le
reporter a une étude ultérieure.

Des murs a protéger ont été ajoutés au
reglement graphique du PLU (plan n®2) et son
également présentés a travers les Eléments
Remarquables du Paysage (ERP), en annexe
duréglement.

Les photos des trois fontaines citées sont bien
présentées a travers les Eléments
Remarquables du Paysage, en annexe du
réglement.

La formule utilisée « conserver les formes traditionnelles du corps de ferme » laisse ouverte la possibilité de
détruire totalement ces édifices afin de reconstruire des eédifices neufs dans des « formes » semblables, ce qui ne peut étre
projeté compte-tenu de la qualité paysagere et architecturale de la ferme. Une formule moins confuse, invitant davantage &
un traitement respectueux des batiments par des réhabilitations doit élre envisagée. Cetle remarque s'applique également
a 'OAP Ferme des fosses

OAP «ferme des Fossés » et OAP « Corps de
ferme rue de "Audience » : le sous-titre a été
remplacé par la formulation suivante:
« Conserver les composants majeurs du corps de
ferme et qui constituent ses qualités
architecturales ».

OAP n°9: La Douée

Un terrain de 3000m® est situé en zone a urbaniser, ce qui risque d'avoir un impact important sur les
paysages et I'entrée de la ville. En effet, le tarrain surplombe la route de 3 métres de haut el des constructions feraient
obstacle a la vue vers le grand paysage. Comple-tenu des nombreux projets de constructions de logements et de
changements de destinations de batiments agricoles en logements, I'urbanisation de cette zone n'apparait pas entiérement
nécessaire.

La zone AU de la Douée et I'OAP qui
'laccompagnait ont été supprimées et
reclassées en zone agricole.
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Plan de zonage - Zone AU et UEp

La multiplication des zones AU est trés consommatrice d'espaces et n'est pas justifiée. La zone Ue, dédiée
aux équipements, prévue au nord de la commune en position isolée ne peut que poser un probléme futur si un projet devait
étre implanté a cet endroit et n'est pas justifiée, d'autant plus que d'autres secteurs de ce type sont déja prévus dans le
bourg sur des sugerficies déja importantes.

La zone AU de la Douée a été retirée et
reclassée en zone A. Les autres zones AU et Ue
sont maintenues.

La zone agricole ne correspond absolument pas a la carte de sensibilité paysagére pour limplantation des
batiments agricoles, carte conjointe PNRVF/ORIEE IDF/UDAP9S fransmise a la commune dans le cadre du PAC. Une
partie de la zone agricole esl bien sectorisee en Ap, limitant ou interdisant la construction de batiments agricoles. Toutefois,
une partie non négligeable est encore sectorisée en zone A, au norc-est de la commune, sur des paysages de grande
qualité en 'open field', et en périphérie du bourg, laissant ainsi la possibilité & des batiments agricoles de venir entacher
librement des secteurs caractérises par une trés grande sensibilité paysagere. Il convient notamment d'agrandir la zone Ap
le long de la RD, une bande non constructible de chaque coté de cette derniére étant largement insuffisante pour préserver
les vues lointaine dans le grand paysage.

Le zonage Ap a été maintenu le long de la RD
14. Son périmétre a méme été élargi dans un
souci de cohérence avec celui retenu a travers
le PLU de Pex-commune de Gadancourt.

ANNEXES - SERVITUDES ET OBLIGATIONS :

Les servitudes MH (p.37 RP) émanent du ministére de la Cullure (code du palrimoine) el ne concernent pas
le ministére en charge de I'Envircnnement (en charge des sites inscrits) - La carte des SUP MH et Sites fournic est peu
lisible, trés réduite; Pour mémoire, chaque élément d'un monument historique prolégé génére un périmétre de protection
de 500 mélres et non pas seulement le centre du monument, Elle doit donc étre maodifiée et beaucoup plus lisible, & une
échelle différente. Voir latlas des patrimoines du ministére de la Culture qui fait référence

(hitp://atlas.patrimoines.culture.fr/).

Aprés réflexion, il s’avére que la carte des SUP
constituant I’'annexe 1b (Document 4a.) a été
jugée comme étant suffisamment lisible par la
municipalité. Aucune modification n’a été faite
sur ce point.
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Avis du CNPF

N° Remarques issues de I’avis du CRPF sur le projet de PLU arrété Evolution du dossier

Vous avez adressé au CRPF pour avis, par courrier du 20 décembre 2019, un projet de PLU arrété. Les

propriétés boisées privées de la communauté urbaine occupent 350 ha soit 20% de la superficie du territoire ; elles Cette inf i $té ailouté R
méritent d'étre évoquées au PLU. 1l s agit en effet de préserver I'activité sylvicole favorable a I'¢quilibre écologique ,I Orm_a lonae e ajoutee au Rapport
du territoire (art. L.112-2 du code forestier) comme vous I’indiquez au PADD page 13 et de la dynamiser. de présentation — partie 1.

Au PADD page 13, préciser le titre de I’objectif 1 en le complétant par « et ! '‘activité sylvicole »,
et aussi dans cet objectif, ajouter le point suivant : » Encourager l'usage du bois local comme énergie, tant

S
1 | enbiichesqu'en plaguettes. Aucune modification n’a été faite.

Au réglement, afin d’éviter toute ambiguité qui risquerait de freiner I'activité sylvicole, ajouter pages 8 et 67,
aux paragraphes concernant les Espaces Boisés Classés, la précision suivante :

« En espace boisé classé, aucune déclaration préalable n'est cependant requise pour les coupes et abattages
d'arbres (art. R.421-23-2 du code de l'urbanisme et en accord avec les orientations réglementaires du SDRIF,
3 | pages 40 et 41), lorsqu’ils sont :

- arbres dangereux, chablis ou morts ;

- dans les bois privés dotés d 'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion approuvé ;

- si la coupe est déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées ;

- ou en forét publique soumise au régime forestier. »

Le réglement (art.5 Dispositions Générales)
a été complété avec ces éléments.

Le classement en EBC du Bois de Galluis est
maintenu, en cohérence avec le PLU de la
commune voisine de Frémainville qui
applique le méme classement.

3 | Auréglement graphique. I'EBC sur le bois de Galluis pourrait étre retiré sans difficulté.

€¢
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Avis du département du Val d’Oise

N° | Remarques issues de I’avis du Département sur le projet de PLU arrété Evolution du dossier

Concernant 'OAP du silo, il serait peut-éire souhaitable que la voirie prévue puisse étre décalée,
] celle-ci étant trés proche du transformateur. Il serait peut-étre plus flexible d'indiquer qu'il s'agit d'« un Le terme de « principe » a été précisé au schéma
principe de voie structurante ». de ’OAP « Ancien silo ».

S'agissant de la partie du rapport de présentation, concernant les captages d'eau potable et leurs .
périmétres de protection, il serait nécessaire de compléter les informations fournies car un seul site La liste des périmetres de captages n’a pas été
est relevé alors que la commune est impactée par trois captages. Ces informations devraient fournie par ’ARS. Les p drimatres concernds sont

également étre mise & jour en annexe. o .
affichés en annexes du dossier de PLU.

Enfin, je vous saurais gré de substituer la cartographie des sites archéologiques en annexe du
3 document par la carte ci-jointe, & jour des derniéres recherches. Je vous rappelle que la note du La carte des sites archéologiques en annexe du
SDAVO est informative, son annexion au document d’urbanisme n'est pas obligatoire. PLU a été remplacée par celle fournie parle CD9s.

/L4
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Avis de la CC Vexin Centre

Remarques issues de la note d’observations de la CCVC sur le

projet de PLU arrété Evolution du dossier

Stockage des déchets

Il est précisé dans plusieurs zones que « I'installation de ce type de local
devra obligatoirement se faire sur une voie, publique ou privée, ouverte
a la circulation publique ».

En conséquence, les locaux seront situés sur les trottoirs, notamment
lorsque la voie est publique. Il s’agit donc d’une autorisation
d’occupation du domaine public et non d’une demande d’urbanisme.
Or, le local est une construction qui devrait se situer sur la parcelle de
I’opération projetée. Plusieurs solutions pourraient étre proposées : un
local intégré au batiment avec une aire de stockage comportant une
ouverture directe sur la voie ou un local situé a I’alignement avec des
ouvertures sur la voie par exemple. Dans le dernier cas, il faut pouvoir
exempter les locaux de stockage de laregle générale d’implantation des
constructions par rapport aux voies.

Le réglement des zones U et AU a été corrigé en ce sens.

Reégles générales :
2 | p.16:la zone « Uz » est citée alors qu’elle n’apparait pas sur le plan de La mention « zone Uz » a été supprimée du reglement écrit.
zonage.

p. 25 : « le stationnement nécessaire aux deux-roues doit également étre
prévus ». La volonté de la commune est d’avoir des espaces réservés aux
deux-roues. Cependant, le fait qu’il n’y ait pas plus de détails sur le
nombre par logement, par activités ou un nombre de m? .... engendre
des difficultés d’application et de justification lors de I'instruction des
dossiers et en cas de recours. Cette mesure s’applique-t-elle a toutes les
demandes telles que celles liées aux maisons individuelles, aux
changements de destination, aux commerces ou aux bureaux ?

Le réglement des zones U et AU a été complété en ce sens.
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Doit-on imposer un local ou des places aériennes et quel sera le nombre
imposé ? Cette regle ne pourra pas étre appréhendée par I'instructeur
mais devra étre imposée par la commune au vu de la demande.
Concernant les batiments existants, les normes de stationnement
pourraient également s’appliquer en cas de division du bati afin de créer
de nouveaux logements. En effet, la division d’'une maison d’habitation
en plusieurs logements est un phénomene courant. Cela engendre de
nombreux problémes de stationnement et de circulation au sein des
villages puisque les véhicules, faute de places prévues, stationnent dans
la rue.

Réglement zone A:

p. 42 : Sont interdits les locaux et bureaux accueillant du public ainsi que
les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés. Or, toutes les régles suivantes les exemptent des principes
généraux.

Réglement zone N :

p. 55: la zone Ng est réglementée mais n’apparait pas sur le plan de
zonage.

Réglement zone N :

Comme en zone N, sont interdits les locaux et bureaux accueillant du
public ainsi que les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés. Or, toutes les régles suivantes les exemptent des
principes généraux.

Réglement zone N :
p.59 : le stationnement lié a I’lhébergement hoételier et la restauration
sont réglementés alors qu’ils sont interdits dans la zone N.

Annexes du réglement écrit :

p. 64 : changement de destination : il s’agit d’un transfert des surfaces
de plancher d’une des 5 destinations vers une autre comme le précise le
titre 1 du réglement de chaque zone. Ex : un commerce transformé en
habitation. La définition serait donc a compléter.

Annexes du réglement écrit :

Le reglement de la zone U a été complété en ce sens.

Le réglement de la zone agricole autorise désormais sous
conditions les «locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés ».

L’emprise du golf débordant sur le territoire d’Avernes est
classé en zone N. La zone Ng a été retirée du réglement.

Le réglement de la zone N autorise désormais sous
conditions les «locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés ».

Ces deux sous-destinations étant interdites en zone N et
ses sous-secteurs, les régles de stationnement qui y étaient
liées ont été retirées du réglement.

La définition a été intégré au lexique, en annexe 1 du
réglement.

Le réglement a été complété sur ce point.
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p. 67 : Existant : « la notion de bati existant [... ] s’applique aux batiments
effectivement existants a la date d’approbation du présent PLU ».
L’ajout de la notion de batiment existant «et légalement ou
régulierement construit» permettrait de ne pas I[égaliser les
constructions faites sans autorisation.

Ll
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2. REPONSES AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 Observations et analyse

Observations détaillées du public

Extraits du rapport du commissaire enquéteur

Monsieur Xavier Lerdu, Maire honoraire d’Avernes, dans sa note en date du 10 novembre
2019. juge difficile d accepter le PLU sans un profond remaniement, comportant de grossi¢res Les illustrations du chateau d’Avernes ont été remplacées dans
erreurs comme la photo du chiteau de Théméricourt en lien et place de celle du chateau

X . : ; S ’annexe 3 du ré 4 3
d’Avernes (page de I’annexe 8 du PLU). C 'est en effet une erreur qui sera corrigée a indiqué 3 glement du PLU présentant les Eléments
la commune. Remarquables du Paysage.

Ajustements [ Corrections

Monsieur Lerdu souligne que la lutte contre les inondations dont est victime la commune
n’est pas suffisamment prise en considération dans le projet. La commune a répondu que le

risque inondation étail intégré au maximum avec les données et études existantes et que les
études de la protection de la Douée menées par le SIEVA et celles de la protection contre le
ruissellement des eaux conduites par le SIBVAM seraieni annexées au PLU. De plus, (e | Les études ruissellements ont été annexées au dossier de PLU.
réglement du PLU permetirait les aménagements liés aux risques en zones agricoles et
naturelles. 11 est en effet essentiel pour la commune que ce risque inondation, auquel elle est
souvent confrontée, soit le plus caractérisé dans le nouveau PLU

<> Monsieur et Madame Claude Hérisson, demeurant 10, rue des Sources a Avernes,
s'insurgent contre le projet de 'OAP N°6 de la rue de 1’ Ancienne Voie Ferrée. Ils estiment
que la viabilisation de ce terrain sera trés onéreuse aux frais de la collectivité et qu’il se trouve
en contrebas de parcelles a fort ruissellement et inondables lors de gros orages. Ils craignent
aussi sur la destination du chemin cyclable du Paris-Londres, de sa position sur¢levée de

détense du village contre les inondations et des difficultés d’accés a la nouvelle parcelle L OAP_ « rl_Je de l? Voie Ferrée » a été modifice et flxe.desormals
dorénavant constructible. Ils sont inquiets pour la qualité du paysage qui doit étre préservée et un objectif maximum de deux logements constructibles sur le
pour les différents cofits engendrés par cette urbanisation. secteur.

Fn réponse le commune précise que toutes les charges et prescriptions relatives a ceite OAP
seront & la charge et de la responsabilité de I'aménageur. Elle propose aussi de diminuer le
nombre de logements possibles sur cette OAP en le passant de 4 a 2

6¢
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La ravine de la Douée est classée en zone naturelle

) inconstructible, ce qui garanti sa protection a travers

< Monsieur Patrick Vacher alerte sur la nécessité d’inscrire au PLU les ouvrages de I'application du PLU. De plus, la zone AU de la Douée a été retirée

rétention prévus par 1’étude de ruissellement et notamment de pérenniser la ravine de la du projet de PLU et reclassée en zone A, ce qui permet d’assurer
)

Douée sur le réglement graphique. Il souhaite que le débit de fuite de 2 I/ha/s figure aux Partificialisation d |
preseriptions concernant les extensions ou les constructions neuves. que Partificialisation des sols dans le secteur ne sera pas accrue.

Le réglement prévu est assez précis dit la commune mais en plus les derniéres études seront La notion de débit de fuite a été intégrée au reglement du PLU
mises en références dans le PLU et une mention sera ajoutée portant sur l'obligation pour et de chaque zone (U, AU, A et N) et sa définition est donnée a
toute nouvelle construction ou dépendance, de justifier (étude a |’appui) d'un débit de fuite de travers le lexique (annexe 1 du réglement). Le réglement prévoit
2litres/hectare/seconde. dé . . -
ésormais que «toute nouvelle construction principale ou
Compte tenu de la fragilité du territoire face au risque inondation il est essentiel d’étre tres annexe, de méme que I'extension de constructions existantes,
vigilant sur les régles opposables & formuler dans le PLU. devront étre édifiées sur un terrain dont la capacité d’infiltration
des eaux pluviales est au moins équivalente a un débit de fuite de
2 l/ha/s. »

La zone AU et ’OAP de la Douée ont été retirées du projet de

Monsieur et Madame Flotte passent ensuite en revue chaque OAP :
PLU. La zone a été reclassée en zone agricole.

-pour les OAP de I'« Ancienne Voie Ferrée » et de « La Douée » ils soulignent que les projets
sont en dehors de la limite d’urbanisation dc la charte paysagére et que le projet de la Douée L’OAP « rue de la Voie Ferrée » a été modifiée et fixe désormais

est dans une prairie dc' p_rotectlon de la source.)cre que comesl.u encure. la commune. qui un objectif maximum de deux logements constructibles sur le
conforte son avis en précisant que la charte du PNRV est parfaitement respectée et ne pas )
secteur.

confondre avec la charte paysagére.

o Monsicur Stéphane Duval ne comprend pas que la parcelle ZDO8 soit classée en ) ) o
prairie calcicole alors qu'elle est régulierement cultivée el demande yue cela soit corrigé La protection de la parcelle au titre de I'article L.151-23 du CU a

(réponse déja formulée par la commune el la correction sera effectuée) 11 voudrait s’assurer été supprimée.

0¢€
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Réflexions du commissaire enquéteur

Sur les OAP

Extraits du rapport du commissaire enquéteur

L.a commune estime unc augmentation de population de ’ordre de 100 habitants a I’horizon
2030. Compte tenu du nombre de personnes par foyer estimé a environ 2.5 il serait donc
projeté de construire ou d’aménager 40 logements.

Les OAP précisent ces dispositions et sont résumées dans le tableau ci-dessous :

Site Surface du | Nombrede | Densité en Observations
terrainde | logements | logement par
construction hectare
Ancien silo 5000 10 20 Mixité sociale et petits logts
Partie Nord 6 000 5 8
Grande Rue 3000 17
Rue Valette 3300 4 12 )
Ferme des 8 000 6 Mixité dans corps de ferme
Fossés
Rue de 10 000 9 9 Mixité dans corps de ferme mais |
1" Audience inclus terrain de 2500m2 pour 4
' logements soit 16 logements
hectare
Rue de la 2500 -+ 15
Voie Ferrée
Douge 2 000 2 10
Total 39 800 44 11

Or il apparait un total de 44 logements. A cette question de dépassement qui parait
« anecdotique » & la commune il est tenu compte de la remarque et il a été supprimé le projet
de I'OAP de la Douée. Ce qui parait une trés sage résolution.

. Ajustements/Corrections

Suite a la suppression de 'OAP de la Douée et a la réduction du
nombre de logements attendus sur 'OAP rue de la Voie Ferrée
(passant de 4 a 2 logements), le total de logements produits a
travers les OAP se porte désormais a un total de 40 unités, chiffre
qui se retrouve désormais bien a la fois dans le RP et le document
des OAP (Document 5). Concernant I’OAP du corps de ferme de
la rue de I’Audience, le document précise désormais bien que le
nombre total de logements attendus sur le secteur est de 9
unités.
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Sur les avis des PPA

Extraits du rapport du commissaire enquéteur Ajustements | Corrections

La DDT de la Préfecture du Val-d’Oise et I’ Architecte des Béatiments de France ont demandé
de revoir le secteur Ap. Or il est souligné que la délimitation de ce secteur a ¢t¢ décidée par
les élus de la commune ¢t scrait maintcnue cn 1'état. De méme la CDPENAF aurait souhaité
élargir la zone Ap le long de la RD14. 11 parait en effet trés important de ménager les vues sur
ce bel espace si précieux en Ile de France et éviter la construction de batiments agricoles La délimitati (s e A

- i S RS ; : : a délimitation du secteur Ap a
certes nécessaires a 1'exploitation, fonctionnelles mais trop souvent sans réelle ntegration p a ét€ modifié et élargi, pour une

ifnmaticta mise en cohérence avec celle du secteur Ap retenu a travers le

PLU de ’ex-commune de Gadancourt.

En réponse @ ma demande de justification de cette prise de position. la commune a accepté
d’agrandir la zone Ap en cohérence avec le PLU de Gadancourt.

Le PNRVf demande que soient davantage signalés des éléments naturels a protéger. La Le zonage du bois Kessel a été modifié pour un classement en
commune n'ajoutera que le bois Kessel en zone naturelle et en Espace Boisé Classé, beaucoup sone N et une protection au titre des E Boisés Cl ‘
dautres éléments naturels étant déja répertoriés et protégés au PLU. P Spaces boises Liasses.

La commune n’a pas souhaité compléter le diagnostic du rapport de présentation par une
description exhaustive de toutes les activités agricoles et du plan de circulation des engins La carte présentant le schéma fonctionnel de I’activité agricole

agricoles demandé par la Chambre d’Agriculture mais répéte qu’elle a prévu les dispositions sur Avernes est annexée au dossier de PLU. Ce schéma

pour créer un contournement agricole demandé par les exploitants assurant que les terrains ¢ ¢ Pétude d irculati .
manquants sont des bouts de terrains vendus par le département sous I’ancienne municipalité compor e notamment I'étude de circulation des engins
(20/30 ans). agricoles sur la commune.
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Sur des questions générales

Extraits du rapport du commissaire enquéteur Ajustements | Corrections

-Des études sont signalées en attente pour le risque inondations. Quelles sont-elles ? La
commune renforce son projel qui prend en compte les données el les études existantes.
Cependant seront ajoutées dans un premicr temps les études concernant la protection de la
Doude par le SIEVA, Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vallée de l'Aubette, (inscrite
plus tard comme servitude d'utilité publique) et la protection contre le ruissellement des eaux
par le SIBVAM, Syndicat Intercommunal du Bassin Versant de ['Aubette de Meulan, puls
ensuite celles qui seront menées ultérieurement. Le Maire m’a transmis les études de juin
2018 effectuées par le bureau d’études Setec/Hydratec qui conclut pour le bassin de la Douée
que les capacités du dalot et du bras de décharge permettent d’évacuer un débit supérieur au Les études ruissellements ont été annexédes au dossier de PLU.
ruissellement issu de la Douée. loutefois, pour gérer le ruissellement en amont, une
modification des pratiques culturales permettrait de diminuer de 10% le ruissellement sur ce
bassin versant et de nombreuses possibilités d’aménagements. pente, potentiel de terrain,
freineraient 1'écoulement ou en limitant I'érosion de maniére locale. Il a aussi été demandé
par la DDT, dans sa note du 13 novembre 2015, de bien mentionner sur le plan de zonage
I'¢coulement préférenticl de la Douée alors que la ravine de la Douée, considérée comme
fossé. et initialement assimilée cours d’eau ne sera pas représentée.

Les OAP inscrites a travers le PLU veillent a encadrer les futures
-1l n’est pas fait mention d'études ou de projet pour le stationnement, avec d’éventuels circulations de véhicules sur et autour des sites de projet, de
emplacements réservéset il n'a été affiché de réflexion supplémentaire, la commune facon a limiter limpact du développement de I’habitat sur les
rappelant seulement les éléments inscrits au projet et I'agrandissement effectué du parking de . .

la mairie. Cela manque de clairvoyance au vu des observations écrites et verbales d’un grand secteurs concernés et pour le reste du village.

nombre d’observateurs et du développement de lu ville. Larrivée progressive de nouveaux ; 5 P

habitants va de facto s’accompagner ]lee)cvéhicules supplémentaires ré‘:idz;‘ms et/on de visiteurs Par ailleurs, le réglement des zones U et AU prévoit que « le

b il ogistice: stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques ».
-1l n’est pas fait mention d’études ou de projet pour les déplacements en modes doux. La
commune indique que le contournement agricole d’Avernes permettrait d’augmenter ces Les chemins inscrits au PDIPR et les chemins non-inscrits inclus
possibilités, dans un itinéraire ont été annexés au dossier de PLU.
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2 Conclusions motivées du commissaire enquéteur sur le PLU d’Avernes

Les cinq recommandations du commissaire enquéteur

Recommandations extraites du rapport du commissaire enquéteur Réponse | justification de la commune

Les justifications portant sur la compatibilité des PLU d’Avernes
et de Gadancourt réunis avec les objectifs du SDRIF ont été
aux documents de planification supra-communaux notamment le SDRIF, ajoutées au rapport de présentation du PLU (Document 1c.
Justifications du projet).

-s*assurer que les 2 PLU combinés d’Avernes et de Gadancourt réunis seront bien conformes

La commune a fait le choix de ne pas inscrire de nouvel outil
(OAP, emplacement réservé, regle d’urbanisme, ...) a travers son
PLU en plus de ce qui figurait au réglement du PLU arrété le 4
septembre 2018.

Il est rappelé que les OAP inscrites a travers le PLU veillent a
-accompagner le complément d’urbanisation par de nouvelles mesures de développement et e‘ncadrer le-f' futures C'rCUIét'(‘)ns d.e véhicules sur et autour des
de controle du stationnement des véhicules de tout type dans le centre de la ville, sites de projet, de fagon a limiter I'impact du développement de
I’habitat sur les secteurs concernés et pour le reste du village.

Par ailleurs, le reglement des zones U et AU prévoit que « le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques ».

En réponse a une demande de ’ABF, le reglement de la zone
agricole recommande désormais I'usage du bois naturel en
facades des constructions agricoles. Cette disposition pourra
favoriser une meilleure intégration des batiments agricoles dans

-veiller & la qualité et I'intégration dans le paysage des constructions strictement nécessaires & le paysage.

"activilé agricole daus les grandes étendues qui ne scraient pas en zone Ap, \ .. . N
o ¥ 1 g : Le réglement de la zone A limite par ailleurs a 12m la hauteur

maximale (au faitage ou au sommet de I’acrotere, soit le point le
plus haut d’une construction) des constructions agricoles. Cette
regle a été jugée comme étant un juste milieu pour a la fois tenir
compte des besoins des exploitants agricoles pour le
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fonctionnement de leur activité et I’accés de leurs véhicules, mais
aussi pour limiter I'impact paysager des constructions agricoles.

Le caractére humide de ce secteur est bien connu et pris en
compte par la commune. L’OAP « Grande rue » veille a ce qu’une
large moitié ouest du secteur qu’elle couvre soit maintenu en
tant qu’espaces non batis (jardins) perméable aux eaux de pluie.

L’OAP obligera a conserver la mare déja présente dans la partie
nord du site de facon a ce que celle-ci puisse continuer a jouer
son rble de collecteur des eaux pluviales. L’OAP integre
-vérifier les conditions géologiques. hydrogéologiques et géotechniques d’ouverture & €galement désormais des dispositions relatives a la prise en

I’urbanisation de la parcelle de I'OAP de la « Grande Rue », ce terrain semblant trés souvent compte durisque de retrait et de gonflement des argiles.

inondgé. N (e s .
Le réglement de ’ensemble des zones prévoit désormais que

« toute nouvelle construction principale ou annexe, de méme que
’extension de constructions existantes, devront étre édifiées sur
un terrain dont la capacité d’infiltration des eaux pluviales est au
moins équivalente a un débit de fuite de 2 I/ha/s. » Cette régle
devra permettre d’assurer une meilleure prise en compte des
difficultés d’infiltration de I’eau dans le sol en faisant en sorte de
limiter Iartificialisation du sol.

Le PLU classe en zone Nh I'ancien chateau d’Avernes. Le
réglement n’interdit pas de réhabiliter le batiment et de le
-persévérer dans les possibilités de mutation en logements de certaines parties du chiteau renouveler en créant des logements par exemple. La
abandonnées et en cours de délabrement sur la rue Valette, concrétisation de ce type de projet ne dépend donc pas du
document d’urbanisme, mais plutét de la capacité du
propriétaire a soutenir un projet.
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